DÜZENLEME BİÇİMİNDE NOTERLİK

SATIŞ VAADİ İLE TAKSİTLİ ARSA SATIŞ SÖZLEŞMESİ
MADDE 1
: TARAFLAR :


Taraflar, bir tarafta Ankara Sanayi Odası (Sincan) Organize Sanayi Bölgesi Müteşebbis Teşekkül Yönetim Kurulu ile diğer tarafta Sanayici Müteşebbis ............................................................. ........................................................................................................... ........................................................................................................... Firması arasında aşağıdaki koşullarda işbu SATIŞ VAADİ İLE TAKSİTLİ ARSA SATIŞ SÖZLEŞMESİ resmi senede bağlanmak şartı ile akdolunmuştur.


Aşağıdaki sözleşme maddelerinde, Ankara Sanayi Odası Ankara (Sincan) Organize Sanayi Bölgesi Müteşebbis Teşekkülü “SATICI” Sanayici Müteşebbis ....................................................... ........................................................................................................... ........................................................................................................... Firmada da “ALICI” diye kısaltılarak yazılmıştır. Alıcı Şirket ise imza sirkülerini bu sözleşmeye ekleyecektir.

MADDE 2
: KONU :


İşbu sözleşmenin konusu, Organize Sanayi Bölgesi kurmak amacıyla bedeli Müteşebbis Teşekkülce ödenerek Arsa Ofisi Genel Müdürlüğü veya Yerel Belediyece istimlak edilmiş olan Bölge de Organize Sanayi Bölgesi İmar Planına göre teşekkül etmiş parseller üzerinde İmar Planı, İmar Kanunu ve Nizamnamesi, İç Yönetmelik ve Müteşebbis Teşekkül Yönetim Kurulu Kararına uygun olarak sanayi tesisi kurmak üzere 3.maddede belirtilen arsanın satış vaadidir.

MADDE 3
: ARSA YERİ VE YÜZÖLÇÜMÜ :


Ankara (Sincan) Organize Sanayi Bölgesi içindeki ..................... no.lu parsel .............................. metrekare yüzölçümünde olup, işbu sözleşmenin konusunu teşkil eden ........................ no.lu parselin yerini taraflar Bölge Haritası işbu sözleşmeye ekli olup, sözleşmenin ayrılmaz ekidir.

MADDE 4
: BEDEL :


İşbu arsanın metrekaresinin geçici bedeli .................................. TL/m²’dir. Arsa satışı yapılan arsa ............................. m² olup, toplam geçici bedel ........................................................ TL’dir. Ankara Sanayi Odası Ankara (Sincan) Organize Sanayi Bölgesinin bütün yatırımlarıyla ilgili altyapı, sosyal tesisler, elektrik şebekesi inşaatı tesis bedelleri (faiz, komisyon, gider vergileri dahil) ve istimlak ile ilgili ödenen bedeller ve fiyat artışları ile Bölgenin diğer tüm masrafları tahmini olarak hesaplandığından ileride, Bölge kuruluşu tamamlandığında çıkarılacak Kesin Hesap sonucu hissesine düşen oranda hesap edilecek miktar arsa satış bedeline dahil ve ayrıca tebliğ ve talep edilecektir. Bu hususta Müteşebbis Teşekkül sarfiyat kayıt ve bedelleri HUMK. 287. maddesine göre yegane esas ve delil olacaktır. Alıcı bu bedelleri itiraz etmeden kabul edecektir.


Bu madde dairesindeki kesin satış bedeli ödenmeden veya Alıcı tarafından kabul ve sözleşmenin öngördüğü biçimde teminata bağlanmadan Alıcıya tapu verilmez ve Alıcının bu sözleşmeye hükmen tescil talep hakkı doğmaz.

MADDE 5 
: ÖDEME ŞEKLİ:

5.1. Taksitle Ödeme Programı
:


Yeri, yüzölçümü ve kullanma maksadı yukarıda belirtilen arazinin geçici satış bedeli işbu sözleşmeye ekli “Geçici Ödeme Planı”na göre ödenecektir.


Taraflar ekli ödeme planını; aynen kabul etmişlerdir. Ayrıca 4.maddesey göre belirlenip 5. maddeye göre ödenecek bedel geçici bedel olduğundan Bölge kuruluşu tamamlandığında Satıcı tarafından ortaya çıkarılacak kesin satış bedeli ile geçici bedel arasındaki fark; Satıcının tespit ve tebliğ edeceği ödeme planına göre ödenir. Geçici bedel ödeme planının uygulanmakta olması işbu fark ödeme planını uygulamaya konulmasına mani değildir.


5.2. Kat-i Satış ve Tapuda Devir ve Ferağ Tarihi :

a) İşbu arsanın kat-i satışı, tapuda devir ve ferağı yukarıdaki satış bedelinin tamamı ödendiği veya altyapı tamamlandıktan sonra kalan taksitlerinin banka teminat mektubu ile ödeneceğinin belgelendiği tarihte yapılacaktır.

Ancak, her iki durumda da satılan arsa üzerindeki fabrika binası inşaatının çatı seviyesine gelmiş olması zorunludur. Fakat, Bölge altyapı yatırımlarının tamamen bitmiş olmasından sonra taksitler bitmemiş dahi olsa kesin hesaba göre arsanın geri kalan bedelinin Satıcının uygun göreceği bir teminata bağlanması suretiyle tapusu verilebilecektir. Parsel üzerinde Alıcı tarafından kurulacağı önceden beyan olunan sanayi tesisi işletmeye açılmadıkça (Vefa Hakkı) tapu kayıtlarından kaldırılmayacaktır.

b) Alıcı, tapu almadan önce herhangi bir nedenle parsel üzerindeki hakkının bir kısmını şahıs veya şirket ortaklarına devretmesi halinde aralarındaki anlaşmayı getirerek, Satıcının kararı ile anlaşma gereği olan hisseler üzerindeki mülkiyetin tapuda tescilini ve bu husustaki ferağı isteyebilir. Ancak, Alıcılar aralarındaki söz konusu anlaşmayı Bölge kayıtlarını bu yönde değiştirmek üzere Satıcıya intikal ettireceklerdir.

c) Alıcının yatırım konusundaki projesini tek başına gerçekleştirememesi halinde tapu aldıktan sonra kendisinin ortak olacağı şirkete işbu sözleşme konusu arsayı aynî sermaye olarak koyabilir. Bu takdirde yükümlülüklerin şirket tarafından da kabul edilmesi mecburidir.

d) Bu sözleşmeyi imzalayan Alıcı hakkının bir bölümünü yukarıda bahsedildiği şekilde devretmesi halinde; yeni ortaklar işbu sözleşmeyi aynen kabul ederek bu husustaki Yönetim Kurulu Kararı yenilenir ve resmi senede bağlanır.

5.3. Taksitlerin Zamanında Ödenmesi Halinde Uygulanacak Müeyyideler :

Taksitler vadeleri geldiği tarihlerde ödenmediği takdirde geciken süre için, Alıcı ödenmeyen taksit tutarı üzerinden Reeskont Faizi oranında gecikme faizini ödemekle yükümlüdür. Satıcı, Alıcının yazılı başvurusunda göstereceği nedenleri kabul etmesi halinde, taksit ödeme süresini, gecikme faizi uygulamak kaydıyla en fazla üç aya kadar uzatabilir. Hiçbir yazılı başvuruda bulunmayan veya başvurusu kabul edilmeyen Alıcının taksit ödeme gecikme süresinin 3 ayı aşması halinde, işbu sözleşmenin feshi ile arsa Alıcıdan geri alınır. Alıcı arsanın geri alınması nedeniyle bir tazminat istememeyi ve Türk Ticaret Kanunu’nun 24.maddesinin uygulanmasını kabul eder. Gecikme nedeni ile Alıcıdan arsanın geri alınması halinde Alıcının o ana kadar yaptığı ödemeler hiçbir faiz ve benzeri bir hak tahakkuk ettirilmeden iade olunur.

MADDE 6
: İNŞAATA BAŞLAMA VE BİTİRME :

Bölgemizin altyapı ve inşaat durumu dikkate alınmaksızın Alıcı işbu sözleşmenin imza tarihinden itibaren;

a) Gerek 6 ay içinde inşaata başlamaz,

b) Gerekse 42 ay içinde tesisini işletmeye açmazsa,

Satıcı, yukarıdaki hallerin her birini sözleşmenin feshi ile arsayı geri almak için yeterli sebep sayar. Alıcı bu hallerde tazminat ve benzeri bir hak talep etmemeyi şimdiden kabul ve taahhüt eder. Ayrıca Alıcı inşaata başlamadan ve arsanın tapusunu almadan önce, tesisine ait projelerini Satıcıya ibraz ederek uygunluk vizesini almak zorundadır.

MADDE 7
: BAŞKALARINA DEVİR :


Alıcı satın aldığı arsaların tapuda kayıtlarına gerekli “Vefa Hakkı” şerhini verecektir. Ayrıca kurmayı taahhüt ettiği tesisi ikmal edip, işletmeye açmadıkça satın aldığı arsayı başkasına devredemez, kiraya veremez ve yatırım amacını izinsiz değiştiremez. Yatırım amacını değiştirmek istediği takdirde, Satıcının uygunluk vizesini almadan işleme girişemez. Bu hususu Alıcı peşinen kabul ve taahhüt eder. Satıcının uygun bulması halinde Alıcı ile yeni bir sözleşme yapılır.


Alıcının, tapusunu aldıktan ve tesisini ikmal ettikten sonra arsanın devir yada satışının söz konusu olması halinde Satıcının Alıcı ile yapacağı sözleşme de ilk Alıcı ile yaptığı sözleşmedeki bazı hükümleri çıkartmak veya yeni hükümler koymak hakkı mahfuzdur.

MADDE 8
: SATICIYA GERİ VERME :


Alıcı, 5.maddedeki ödeme planını yerine getirdiği halde inşaat başlama süresi sonuna kadar ve inşaatına başlamadan önce dilediği zaman arsa alımından vazgeçme isteği ile yatırmış olduğu paraları geri isteyebilir. Satıcı da o güne kadar yatırmış olduğu bütün paranın toplamını iade eder. Alıcı bunun dışında hiçbir surette faiz ve tazminat talep edemez. Bu şekilde arsa almaktan vazgeçerek paralarını alan Müteşebbislerin yeniden müracaat etmesi halinde hiçbir rüçhan hakları doğmaz.

MADDE 9
: HAK VE YÜKÜMLÜLÜKLER :


9.1. Alıcı, işbu sözleşme ve eki bulunan Ankara Sanayi Odası Ankara (Sincan) Organize Sanayi Bölgesi İç Yönetmeliğinin ve Müteşebbis Teşekkül Ankara Sanayi Odası’nın, tabi olduğu mevzuat ve 5590 Sayılı Kanun’un 5.r/5 maddesi dairesindeki düzenlemelerin ve Yönetmeliklerin bütün hükümlerine aynen uymayı kabul ve taahhüt eder.


9.2. Yukarıdaki maddeye ait olmak üzere bu sözleşmenin yapıldığı tarihte mevcut veya sonradan yürürlüğe girecek Kanun, Kararname, Tüzük, Yönetmelik vs. hususlar ile Müteşebbis Teşekkül Yönetim Kurulu’nun alacağı kararlara aynen uymayı Alıcı ve Satıcı peşinen kabul ve taahhüt eder.


9.3. Bölgede altyapı ile ilgili hizmetler bitirilmeden önce aciliyetten dolayı yapılmış olan tesislerin iptali, değiştirilmesi, tadili ve genel projeye uygun hale getirilmesi gibi hususlardan dolayı Alıcı hiçbir bedel yada hak talep etmeksizin Satıcının kararlarına aynen uymayı kabul eder.


9.4. Alıcı, projesini tasdik ettirmeden ve Satıcının müsaadesini almadan inşaata başlayamaz. İmar Kanunu ve bu husustaki bütün hükümleri Alıcı yerine getirecektir.


9.5. Tapu, ferağ sırasında atıf yapmak suretiyle işbu sözleşmenin yüpürürlüğü sağlanacaktır.


9.6. İşbu sözleşmede taraf olan Satıcının sözleşmenin uygulanmasındaki temsilcisi Ankara (Sincan) Organize sanayi Bölge Müdürlüğü olup, Bölge Müdürlüğünün Alıcıdan, sözleşme ve ekleri çerçevesinde isteyeceği hususlara Alıcı aynen uyacaktır.


9.7. Alıcı bundan başka, işbu sözleşmenin taraflarca imzalanması tarihinden itibaren 42 ay içinde işletmesini açmak zorundadır. Bu sürede Alıcının mücbir sebep göstererek yaptığı yazılı müracaatı üzerine Yönetim Kurulu kararı ile uygun bir süre uzatabilir. Süre uzatma talebi kabul edilmeyen Alıcıların sözleşmeleri ekleri ile birlikte iptal edilerek arsa geri alınır. Sözleşmenin iptali halinde Alıcıya o güne kadar yatırdığı paranın tamamı iade edilir. Süre uzatımı verilmesi halinde ise Yönetim Kurulunun alacağı kararlar geçerli olacaktır.


Alıcı, inşaatı anılan sürede bitirmediği takdirde, temel atılmış ve temel yapmayı bitirmiş olsa dahi, bu hali ile arsa satış bedelini iade ederek arsayı geri alma hakkı veya tapu verilmiş ise, iştira hakkı Satıcıya aittir.


İşbu iştira hakkı tapu verilme sırasında tapu kütüğüne şerh verilerek tespit edilecektir. Eğer inşaat temel seviyesinin üstüne çıkmış ise, arsanın Satıcı tarafından tekrar satışı halinde inşa edilmiş kısmının yeni Alıcı tarafından; yaptırılacak ekspertiz sonucu tespit edilecek cari değer üzerinden değerlendirilmesi kayıt ve şartı ile Alıcıya bir ödeme yapılır.


9.8. Satıcı, İç Yönetmeliğinde belirtilen tesisleri kurup işletmelerini sağlayabilecek ekonomik ve teknik bir ortamın oluşumundan başlamak üzere üretilen mal ve hizmetleri tespit edeceği tarifelerle Alıcının ve Bölgedeki diğer Sanayicilerin müşterek yararına sunacağını kabul eder ve yüklenir.


9.9. Satıcı, Alıcı ile ileride elektrik, kullanma ve içme suyu vs. hizmetler için satış sözleşmeleri yapacaktır. Bu sözleşme; elektrik için Alıcının kurulu gücüne göre, kullanma ve içme suyu için tüketimine göre tanzim edilecek olup, Alıcı bu sözleşmelere itiraz etmeksizin aynen uymak zorundadır.


9.10. Alıcı, işbu sözleşmeye konu arsanın kesin satışı esnasında, ödemiş olduğu bedel üzerinden ve Satıcı tarafından istenilen sürede geçerli olacak resmi senede bağlı vefa hakkı sözleşmesi yapmayı kabul ve taahhüt eder.

MADDE 10
: ALICININ HİZMETLERDEN YARARLANMA HAKKININ KALDIRILMASI :


Alıcı, Bölgedeki kuruluşunda; prensiplere, özellikle bu sözleşme ve eklerine uymayı kabul ettiği esas ve hususlara ve taahhütlerine aykırı düşen hareketlere, süre tayini suretiyle Satıcı tarafından yapılacak yazılı bildirilere rağmen devama ısrar ettiği takdirde, Satıcı; Alıcı firma tesis ve işletmelerinin Bölge genel tesislerinden üretilen veya iletilen su, elektrik ve genel hizmetlerden (yol, kanalizasyon vs.) yararlanmasından kısmen veya tamamen yoksun bırakacak önlemleri alır ve uygular.

MADDE 11
: MEVZUATA UYMA ZORUNLULUĞU :


Bölge Yönetimine ait olmak üzere bu sözleşmenin taraflarca imzalandığı tarihte yürürlükte olan veya daha sonra yürürlüğe girecek mevzuat (Kanun, Tüzük, Yönetmelik ve Satıcı Kararları vs.) hükümleri, kendiliğinden bu sözleşmedeki hükümlerin yerine geçer. Bunu Alıcı ve Satıcı şimdiden kabul ve taahhüt eder.

MADDE 12
: SÖZLEŞME VE EKLERİNDE ÇELİŞKİ :


Bu sözleşme ve eklerindeki uygulanmaya esas konularda birbirine ters düşen maddeler ve hükümlerin varolması halinde, söz konusu maddeler ve hükümlerin açıklanması veya bu maddeler ve hükümlerin incelenerek gerekli kararın verilmesi Satıcıya aittir.


Alıcı, satıcının bu açıklamasına veya kararına itiraz etmeksizin aynen uymak zorundadır.

MADDE 13
: SÖZLEŞMENİN KAYIT VE ŞERHİ :


Bu sözleşme ve ekleri; Noterlikte düzenlendikten sonra Alıcı tapuya ibraza ve şerh ettirmeye mezundur.

MADDE 14
: ANLAŞMAZLIKLARIN ÇÖZÜMÜ :


Uygulamada çıkacak anlaşmazlıkların çözümü Bölge Yönetim Kurulunca alınacak kararlarla sağlanacaktır. Bu surette çözümün mümkün olmaması halinde anlaşmazlıkların hallinde ANKARA MAHKEMELERİ VE İCRA DAİRELERİ yetkilidir.

MADDE 15
: SÖZLEŞMENİN MASRAFLARI :


İşbu sözleşme işlemleri ile ilgili doğacak her türlü (vergi, harç vs.) masrafların tümü Alıcıya aittir.
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BÖLÜM I

KURULUŞ, YÖNETİM, GÖREV VE YETKİLER

1- KURULUŞ

Ankara Organize Sanayi Bölgesi; Sanayi Vekaleti Kuruluş ve Vazifeleri Hakkındaki 6973 Sayılı Kanunun 1.maddesine ve Organize Sanayi Bölgeleri Kurma Fonu Yönetmeliği esaslarına göre Sanayi ve Ticaret Bakanlığının kredi desteği ile Müteşebbis Teşekkülü olan Ankara Sanayi Odasınca kurulmaktadır.

2- YÖNETİM

Bölgenin Yönetimi, bu yönetmelik gereğince teşkil olunacak “Bölge Yürütücü Kuruluşu”na aittir.

(Geçici Madde)

“Yürütücü Kuruluş” kuruluncaya kadar, Bölgenin sevk ve idaresi, Oda Meclisinin 27.10.1978 tarih ve 39. sayılı toplantısında alınan karar uyarınca, Yönetim Kurulu Başkan ve Başkan Vekilleri (Başkanlık Divanı) tarafından yürütülür.

3- YÜRÜTÜCÜ KURULUŞ 

3.1.- 
Üye Sayısı, Hizmet Süresi :

Yürütücü Kuruluş 7 üyeden oluşur. Bunlardan biri Yönetim Kurulu tarafından atanan Bölge Müdürü olup Yürütücü Kuruluşun tabii üyesidir. Diğer 6 üye Ankara Sanayi Odası Yönetim Kurulunca seçilir. Ancak Bölge faaliyete geçtiğinde, Yürütücü Kuruluşun en az 2 üyesi, Bölgede işletmeye açılan firmalar arasından Oda Yönetim Kurulu tarafından seçilerek belirlenir. Yürütücü Kuruluş Üyelerinin görev süresi 1 yıldır.

3.2.- 
Başkan, Başkan yardımcısı :

Yürütücü Kuruluş Üyeleri, aralarında bir Başkan ile 2 Başkan Yardımcısını gizli oy, açık tasnif usulü ile seçerler. Bölge Müdürü, Başkan ve Başkan Yardımcısı seçilmez.

3.3.- 
Yürütücü Kuruluşun Toplantıları :

Yürütücü Kuruluş, Bölge Müdürlüğünün aylık raporlarını incelemek ve lüzumlu işleri yapmak üzere, Başkanı tarafından ayda en az bir defa toplantıya çağrılır. Toplantının yapılabilmesi için, Başkan (veya Başkan Yrd.) ve Bölge Müdürü dahil olmak kaydıyla salt çoğunluk gerekir. Kararlar, mevcutların oy çokluğu ile alınır; Karara katılmayanlar nedenlerini, yazılı olarak belirtirler.

3.4.-
 Huzur Hakkı :

Yürütücü Kuruluş üyelerine kredi fonundan huzur hakkı verilemez. Huzur hakkı ancak Oda bütçesinden verilir.

3.5.- 
Üyelikten Düşme :

Gerekçesin veya izinsiz üs tüste üç toplantıya katılmayan üye, üyelikten düşer.

3.6.- 
Boşalan Üyeliğin Doldurulması :

Herhangi bir nedenle boşalan üyenin yerine, 3.1.- maddesi esaslarında yenisi seçilir. Yeni üye, yerini aldığı üyenin süresini tamamlar.

Yeni üyeler, eski üyelerin almış oldukları kararlar, akitler ve bilumum yükümlülüklere aynen uymak zorundadırlar. Eski üyeler yeniden seçilebilirler

3.7.- 
Yürütücü Kuruluşun Görev ve Yetkileri :

Yürütücü Kuruluş aşağıdaki hususları yürütmekle görevli ve yetkilidir. Dilerse gerekli göreceği konuları uzmanlardan kurulu teknik heyetlere inceletebilir.

İnşaatla İlgili :

İnşaatla ilgili hususlarda, Yürütücü Kuruluş Sanayi ve Ticaret    Bakanlığının tasvibini alacaktır.

3.7.1.-
 Bütün mühendislik projelerinin mümkün olan en iyi şekilde yapılmış olması;

3.7.2.- Bütün ihale dosyalarının doğru olarak ve noksansız hazırlanması;

3.7.3.- Alınan bütün tekliflerin doğru olarak değerlendirilmesi;

3.7.4.- Bütün ihalelerin özel durumlarına uygun şekilde yapılması;

3.7.5.- Bütün müteahhitlerin sözleşme hükümlerini harfiyen yerine getirmesi;


İdari İşlerle İlgili :

3.7.6.- Bölge Müdürünün atanması için Yönetim Kuruluna öneride bulunmak ve Sanayi ve Ticaret Bakanlığına bilgi vermek, Bölge işlerinin yürütülmesi için gerekli program, Yönetmelik, Şartname ve Sözleşmeleri uygulamaya koymak ve gerekli kadroları oluşturmak;

3.7.7.- Bölge Müdürü tarafından hazırlanacak ve yapılan bütün işlere ait bilgileri, yapılan işlerin değerlendirilmesini, bir dahaki devrede yapılacak işlere ait teklifleri, mevcut borçları, Yürütücü Kuruluşça alınması gerekli tedbir ve tavsiyeleri içeren raporların incelenmesi ve gerekli kararların alınması;

3.7.8.- Ödemelere ilişkin kararların alınması;


Hizmetlerle İlgili :

3.7.9.- Aşağıda (6.1) de zikredilen hizmetlerin, iktisadi bakımdan verimli oldukları andan itibaren temin edilmesi;

3.7.10.- Anılan hizmetler için yapılan masrafların tespiti ile tahakkuk ve ödeme şekillerinin gösterilmesi;


Satış İşleri İle İlgili :

3.7.11.- Sevk ve idare fonksiyonunun bir parçası olarak, Bölgenin inkişafı için müessir bir satış kampanyası sürdürülmesi;

3.7.12.- Satış işleri için uygulanacak metotlar hakkında gerekli kararların alınması ve uygulatılması;

3.7.13.- Arazi isteklerinin incelenmesi ve satışların yapılabilmesi için azami gayretin sarf edilmesi; bu Yönetmelik, arsa satış sözleşmesinin tabii bir ekidir.


Yönetmeliğin Uygulanması İle İlgili :

3.7.14.- Bölge Yönetmeliğinin ve Yürütücü Kuruluşça alınan kararların, Bölge Müdürünce, aynen uygulanması;

3.7.15.- Söze konu Yönetmeliğin ihlalinin sabit olduğu hallerde gerekli soruşturmanın yapılması ve durumu düzeltmek için alınması zorunlu tedbirler hakkında Bölge Müdürüne talimat verilmesi;

3.7.16.- Özel izin istenilen hallerde, uygun bulunduğu takdirde yazılı izni verilmesi;

3.7.17.- Yönetmeliğin uygulanması ile ilgili olarak, Bölgedeki Sanayici ile Yürütücü Kuruluş arasında görüş ayrılığı belirdiğinde, idari konularda Sanayi ve Ticaret Bakanlığının hakemliğine baş vurulması;

4- BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ (İNŞAAT DÖNEMİNDE)

4.1.- Müdürün Niteliği :

Organize Sanayi Bölgesi inşaatı sona erene kadar, Bölge Müdürünün etüd, proje, alt ve üst yapı inşaatında tecrübeli bir İnşaat Yüksek Mühendisi ve Mühendisi olması şarttır.


4.2.- Müdürün Sorumluluğu :

Bölge Müdürü, doğrudan doğruya Yürütücü Kuruluşa bağlı ve Yürütücü Kuruluşa karşı sorumludur.


4.3.- Başlıca Görevleri :



4.3.1.- Bölge Müdürlüğü kadrosunun Yürütücü Kuruluşa teklif edilmesi;

4.3.2.- Planların ve projelerin, detaylarına ve şartnamelerine uygun olarak, bütün teknik ve idari işler için, ihale dosyalarının hazırlanması veya hazırlananların denetlenmesi;

4.3.3.- Alınacak teklifler arasından en uygun olanının ön seçiminden ve Yürütücü Kuruluşun tetkikinden sonra Sanayi ve ticaret Bakanlığının onayına sunulması;

4.3.4.- İş Programlarının hazırlanması, Yürütücü Kuruluşun onayının alınması; işlerin programa uygun şekilde tatbikine nezaret ve koordine edilmesi; gereken tedbirlerin alınması;



4.3.5.- Malzeme ve teçhizatın şartnamelerinin hazırlanması;

4.3.6.- Yürütücü Kuruluşun tetkikinden ve Bakanlığın onayından sonra gerekli sözleşmelerin tamamlanması;



4.3.7.- Bölgeye gelen bütün malzeme ve teçhizatın kontrol edilmesi;

4.3.8.- Sözleşme gereğince yapılan, bütün inşaat ve tesisata ilişkin işlerin kontrol edilmesi;



4.3.9.- Ücret bordrolarının ve hak ediş raporlarının düzenlenmesi;

4.3.10.- Aylık ilerleme ve üç aylık bütçe raporlarının hazırlanması ve Yürütücü Kuruluşun onayına sunulması;

4.3.11.- Yürütücü Kuruluşça tespit edilip Sanayi ve Ticaret Bakanlığınca da uygun görülen plan, prensip ve programların uygulanması;

5- BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ (İŞLETME DÖNEMİNDE)

5.1.- Müdürün Niteliği :


Organize Sanayi Bölgesi, işletmeler topluluğu olarak faaliyete geçtiğinde, Bölge Müdürünün, işletme – sevk ve idaresinde ve beşeri münasebetler mevzuatında, yeteri kadar, bilgi ve tecrübeye sahip yüksek tahsil görmüş bir kimse olması şarttır.

5.2.- Müdürün Sorumluluğu :


Bölge Müdürü, doğrudan doğruya, Yürütücü Kuruluşa bağlı ve Yürütücü Kuruluşa karşı sorumludur.

5.3.- Başlıca Görevleri :

5.3.1.- İktisadi olarak kullanılabilen ve Bölgedeki sanayicilerin yararına olan muhtelif hizmetleri ifa edebilecek kabiliyetteki elemanlardan kurulu bir müdürlük kadrosunun meydana getirilmesi ve Yürütücü Kuruluşun onayının alınması;


5.3.2.- Bütün parseller satılıncaya kadar satış programına nezaret edilmesi;

5.3.3.- Bölgede tesis kuracak müteşebbise, işletmenin kurulmasında yardımcı olunması;


5.3.4.- Bölge İç Yönetmeliğinin aynen uygulanması;


5.3.5.- Bölge Müdürünün temin edeceği hizmetlere nezaret edilmesi;


5.3.6.- Borçların ve alacakların takip edilmesi;


5.3.7.- Aylık ilerleme ve üç aylık bütçe raporlarının hazırlanması;

5.3.8.- Yürütücü Kuruluşça tespit edilen prensiplere uyulması, programların uygulanması;

5.3.9.- Yürütücü Kuruluşun karara bağladığı ücret ve aylıklar üzerinden personele gerekli ödemelerin yaptırılması;

6- BÖLGEDE SAĞLANACAK HİZMETLER :

6.1.- İktisaden Verimli Olmaları Kaydıyla :

6.1. 1.- Modern bir kafeterya veya yemek fabrikası ve gerekli yemek servisi;


6.1.2.- Çöp toplama ve yok etme;


6.1.3.- Bölgenin emniyeti ve trafik kontrolü;


6.1.4.- Elektrik teçhizatı bakımı ve onarımı;


6.1.5.- Makine bakım ve onarımı;


6.1.6.- Yapı bakım ve onarımı;


6.1.7.- Arazi düzenleme ve bakımı;


6.1.8.- Seyyar kaldırma ve istif makinaları servisi;


6.1.9.- Akaryakıt istasyonu;


6.1.10.- İlk yardım;


6.1.11.- Muhasebe;


6.1.12.- Teknik çizim;


6.1.13.- Teksir işleri;


6.1.14.- Reklam ve sergileme;


6.1.15.- Konferans, kitaplık, okuma yeri, seminer ve işçi eğitimi;


6.1.16.- Kreş;


6.1.17.- Açık ve kapalı spor tesisleri;


6.1.18.- Tercüme bürosu, telex …… ve benzeri hizmetler;

6.2.- Bölge Yolları :


6.2.1.- Bütün yolların ve bordürlerin bakımı ve temizliği;

6.2.2.- Herhangi bir sanayicinin, nakliyecisinin veya herhangi bir firma veya şahsın ihmali yüzünden Bölge umumi yollarında ve bordürlerinde hasıl olacak bozuklukların onarılması ve yapılan masrafların sorumlusundan alınması;

6.2.3.- Bölgele ait yolların kırmızı kotları ve satışa arz edilecek parsellerin hudutları tespit edilmedikçe inşaat ruhsatı verilmesinin önlenmesi veya verilmiş ise inşaata başlanmasının önlenmesi;


6.3.- Elektrik :

6.3.1.- Bölgeye enerji alınan kaynaktan yeteri kadar elektrik enerjisi alınabildiği sürece Bölgedeki sanayicilere enerji verilmesi;

6.3.2.- Elektrik enerjisinin her parselin sınırında verilmesi, elektrik getirme ve dağıtma şebekesi işletme ve bakımının sağlanması;

6.3.3.- Bölgedeki sanayicilere yüklenilecek elektrik ücretinin ve masrafların, Yürütücü Kuruluşça tespit edilecek formüle göre hesaplanması;


6.4.- Su :

6.4.1.- Bölgeye su alınan kaynak veya işletme verebildiği sürece, Bölgedeki sanayicilere sürekli su sağlanması;

6.4.2.- Suyun her parselin sınırında verilmesi, su getirme ve dağıtma şebekesi işletme ve bakımının sağlanması;

6.4.3.- Bölgedeki sanayicilere yüklenecek su ücretinin ve masraflarının Yürütücü Kuruluş tarafından tespit edilecek formüle göre hesaplanması ve alınması;


6.5.- Kanalizasyon ve Drenaj :

6.5.1.- Kanalizasyon ve drenaj şebekesinin iyi çalışma şartları altında bulundurulması; zararlı sıvı yada sınai artıkların şebekeye akıtılmadan evvel her sanayicinin kendi parseli içerisinde iken zararsız hale getirilmesi; bu şarta uymayan sanayicinin şebeke ile bağlantısının kesilmesi ve sebebiyet verdiği zararın ve gerektirdiği masrafın sanayiciden alınması, aksi takdirde su ve elektriğin kesilmesi;


6.6.- Telefon, Telex :

PTT il temas edilerek yeteri kadar dış hat teminin maksadıyla mümkün olan çabanın harcanılması;


6.7.- Diğer Hizmetler :

6.7.1.- Modern sınai işletmelere yardımcı olacak ve asgari masrafla azami hizmetleri sağlayacak bir ortamın yaratılması için çaba harcanılması; üçüncü şahıslarla olan münasebetlerinde sanayicinin hukukunun korunmasına yardımcı olunması;

BÖLÜM II

TESİS KURMA HAKKI, MÜRACAAT, İNŞAAT, İŞLETMEYE AÇIŞ

7- TESİS KURMA HAKKI :

7.1.- Bu yönetmelik şartlarına uymak kaydıyla, her firma veya şahıs, Organize Sanayi Bölgesinde, sınai faaliyette bulunmak hakkına sahiptir.

7.2.- Fabrika niteliği arz etmeyen ve Küçük Sanayi Sitesi kapsamına giren küçük sanayi kesimi ile belli bir imalat programı bulunmayan tamirhane, depo ve atölyeler ile Bölgede yer almasında sakınca görülen iş kollarına ve ticari teşebbüslere Organize Sanayi Bölgesinde yer verilmez. Dökümcüler, imar planında dökümcülere ayrılan sahada tesis kurabilirler.


Yürütücü Kuruluş Bölgede yeterli adet ve alanda parsel bulunduğu sürece işbu Yönetmelik şartlarına uyan sanayicilere yer teminine çalışır. Ancak talebin, mevcut parselden alan ve adet yönünden fazla olması halinde, Yürütücü Kuruluş kriterler saptayarak Bölgede yer alması yararlı olacak işletmeleri seçer.

8- MÜRACAAT ŞEKLİ, İNŞAAT, İŞLETMEYE AÇIŞ

8.1.- İlk Müracaat :


Arazi satın alıp tesis kurmak isteyen ve konusu yukarıdaki (7.) maddenin kapsamına giren her firma veya şahıs, Yürütücü Kuruluşa müracaatla, teşebbüsünün niteliğini ve ihtiyacı olan arazi büyüklüğünü tespite yeterli bilgileri ve altyapı ihtiyacını bu amaçla hazırlanmış anket formlarını doldurarak verir.

8.2.- Müracaatın İncelenmesi :

Müracaatlar, Yürütücü Kuruluşça incelenir, yeterli bulunanlara eldeki arazi imkanlarına göre keyfiyet, satış şartları ile birlikte, yazılı olarak bildirilir.

Bu arada, Yürütücü Kuruluş, müracaat sayısı, talepedilen toplam alan, genel yerleşme planı verileri ile müteşebbisin talebini di dikkate alarak, tesislerine en uygun gelebilecek parseli saptayarak, gerekli bilgileri, hazırlatacağı AVAN Projelerde kullanabilmesi amacıyla müracaat sahibine verir.

AVAN Projeler onaylanmadan yukarıda belirtilen işlemlerin yapılmış olması kesin arsa tahsisi anlamına gelmez.


8.3.- Avan Projeler :

Müracaat sahibi, arazi satış şartları hususunda mutabık kalındıktan sonra, (BÖLÜM IV) de belirtilen esaslara göre hazırlatacağı AVAN Projeleri, 3 ay zarfında kontrol ve tasdik için iki takım halinde Yürütücü Kuruluşa (Bölge Müdürlüğüne) verir. Projede iş akımı, teçhizat ve kapladıkları alanlar şematik olarak belirtilir.


8.4.- Avan Projelerin İncelenmesi :

Bölge Müdürlüğü avan projeleri: Talep edilen alana, Bölge İç Yönetmeliğine ve Genel Yerleşim Planına uygunluğu; bir bütün olarak Bölgenin mimari gelişimine etkisi bakımlarından inceler, uygun gördüğü takdirde, tasdik ederek bir nüshasını Bölgede alıkoyar ve diğerini sanayiciye imza mukabilinde geri verir. İnceleme sonucunda Yürütücü Kuruluş tesislerin yerleşmesine en uygun gelecek parselin saptanması veya parseller arasında değiştirme yapılması hakkını saklı tutar.


8.5.- Sözleşme :

Avan projenin tasdikinden sonra müracaat sahibi, sözleşme yapmaya davet edilir ve sözleşmeyi takiben üç ay zarfında uygulama (TATBİKAT) projelerini onay için Bölge Müdürlüğüne verilmesi istenir.


8.6.- İnşaat Ruhsatı :


Sanayici Bölge Müdürlüğünün tasdik şartlarına ve avan projelere uygun olmak, her şekilde Bölge Yönetmeliğine aykırı düşen kısımları bulunmamak kaydıyla hazırlatacağı projelerle Belediye’ye müracaat eder ve inşaat ruhsatını alır; ruhsatsız inşaata başlanmaz; ruhsatsız yapılan inşaat kaçak inşaat muamelesi görür.


8.7.- İnşaata Başlama :



8.7.1.- Sanayici, Bölge Müdürlüğünce Organize Sanayi Bölgesinin altyapı inşaatlarının elverdiği tarihte, kendisine yapılacak yazılı tebligatı takiben, en geç 6 ay içinde onaylı projesine uygun şekilde inşaatına başlamaya mecburdur.



8.7.2.- Altyapı hizmetlerinin tamamlanmasını beklemeden inşaata geçmeyi arzulayan sanayicilerin, bu durumlarını yazılı olarak Bölge Müdürlüğüne bildirmeleri ve gerekli onayı almaları zorunludur.




Her durumda Bölge iç yollarının kırmızı kotları ve kesin parsel sınırları belirlenmedikçe, inşaata başlanamaz.



8.7.3.- İnşaata bu süre içinde başlanmadığı takdirde, sanayici durumu bir yazı ile Bölge Müdürlüğüne bildirir; Yürütücü Kuruluş inşaata başlama süresini uzatabilir, veya sözleşmeyi iptal edebilir. Süre uzatımına karar verilmesi halinde sanayici süre uzatımının onaylandığı tarihteki arsa satış fiyatları üzerinden yeni sözleşme imzalanır. Ancak Sanayici, kendisine verilmiş olan süre içinde inşaata başlamadığı takdirde, parseli aldığı bedel üzerinden idareye iade eder ve sözleşmesi iptal edilir. Parseller başka bir şahsa devir ve temlik edilemez.



8.7.4.- İnşaat, Bölge Müdürlüğü kadrosundaki ilgili kimseler tarafından her zaman kontrol edilebilir; yürürlükteki şartlara ve Yönetmeliğe uymayan işleri durdurmak, Bölge Yürütücü Kuruluşunun yetkisi içerisindedir. Bu hususa uymayanların elektrik ve suyu kesilir.


8.8.- İşletmeye Açma :



8.8.1.- Sanayici, inşaata başlama tebligatı tarihinden en fazla (42 aylık) bir süre zarfında inşaatı tamamlayarak kendi imalat işine başlayıp tesisini işletmeye açmaya mecburdur.



8.8.2.- İşletmeye açılma süresinin uzatılması, en az bir ay öncesinden, sanayici tarafından yazılı olarak, Bölge Müdürlüğüne bildirilir; yürütücü Kuruluş isteği inceler, uygun gördüğü takdirde verilecek süreyi tespit ve sanayiciye tebliğ eder; Sanayici verilen süre zarfında, tesislerini işletmeye açmak zorundadır. Tecrübe işletmelerine başlanılması işletmeye açma sayılır.

BÖLÜM III

GENEL HÜKÜMLER

9- İNŞAAT VE BAKIM


9.1.- Sanayici kendi parselinin sınırları içinde kalan bilumum binalar ile iç yol, yaya kaldırımı, otopark, açık depolama, yükleme, boşaltma ve su, elektrik, kanalizasyon, drenaj tesislerini, projesine uygun olarak inşaya ve devamlı surette bakımlı tutmaya mecburdur.


9.2.- Sanayici, kendi parsellerinin sınırları içinde kalan; bina, yol, yaya kaldırımı, otopark, açık depolama, yükleme ve boşaltma sahaları dışında kalan ve kullanılmayan kısımlarla çevre yeşili bantlarını, çim, çiçek tarhı, ağaç, havuz vs. gibi unsurlarla dekoratif bir şekilde tanzim etmekle ve onları devamlı surette bakımlı tutmakla yükümlüdür.


9.3.- Bölge yollarından itibaren geri çekle mesafesi içinde kalan yeşil sahaların, tesisin işletmeye açılmasından itibaren en geç altı ay içinde tanzim edilmesi mecburidir. Azami bina sahası dışında kalan diğer geri çekme mesafeleri içindeki yeşil sahaların ise, aynı tarihten itibaren, en geç oniki ay içinde düzenlenmesi zorunludur.

10- ÖZEL SU VE ELEKTRİK TEMİNİ

Yürütücü Kuruluşun yazılı ve gerekçeli izni bulunmadıkça sanayici, parseli içerisinde, kuyu açıp su çıkartamaz ve elektrik jeneratörü kurup çalıştıramaz…

11- KULLANIŞ MAKSADI VE TAPU VERİLMESİ

11.1.- Sanayici satın aldığı arazinin veya inşa ettiği binaların bir kısmını veya tamamını sınai maksatlar dışında; iskan, o iş yerinde imal edilmeyen mamullerin satış yeri; ticari maksatlarla eğlence yeri; ziraat, ticari maksatla satış yeri … olarak kullanamaz, kullanmak üzere kiraya veremez;


sanayiciye parsele ait tapu ancak borcunun tamamen ödenmesi ve borcuna karşılık banka teminat mektubu veya muteber bir teminat vermesi halinde verilebilir. Parselin, satış muamelesi sırasında işbu Yönetmelik hükümlerine uymak şartıyla ve borcun tamamen ödenmesi veya teminat verilmesi halinde tapusunun verileceğine dair ferağ vaadinde bulunulur ve Bölge Müteşebbis Teşekkülü lehine mukavele ile vefa hakkı tesis edilir.


11.2.- Sanayici, tesislerinin kullanılmasında, esas mevzuunun dışında başka bir sınai maksat güdebilmek için, önceden Yürütücü Kuruluşun yazılı iznini almaya mecburdur. Ayrıca parselini ifraz edip satamaz; birden fazla parsel alanların, kullanamayacakları parseli, alış fiyatı üzerinden Bölgece tapuya şerh verdirilecek iştira hakkına dayanarak, Bölgeye iade etmekle yükümlüdür.

12- GEÇİŞ HAKKI

Sanayici, gerektiğinde, su, elektrik, kanalizasyon, drenaj ve telefon vs. tesisatı için ilgililere arazisinden geçiş hakkın tanır. Ancak bu nedenle yapılacak tahribatı eski haline getirilmesi ile çim, bahçe vs’yi sanayiciye herhangi bir külfet tahmil etmeksizin yeniden tesis etmek Bölge Müdürlüğüne aittir.

13- AÇIKTA ÇALIŞMA

Sanayicinin üstü ve etrafı kapalı işyerinde faaliyette bulunması şarttır. Ancak işin özelliği gerektiriyor ise, azami bina sahası dışında (çevre şeritlerine) taşılmaması kaydıyla ve Bölge Müdürlüğünün yazılı müsaadesinde belirtilen sınırlar içinde kalınması ve işaret olunan tedbirlerin alınması kaydıyla açıkta çalışmasına izin verilebilir.

14- AÇIKTA DEPOLAMA


14.1.- Sanayici, açık depolama sahalarının etrafını komşu tesisleri ve tüm bölgeyi çirkin görünüşten koruyacak ve (İmar Talimatı) bölümünden tayin edilen esaslar dairesinde ve estetik bir perde ile kapatmaya ve bu yerleri, binanın yan ve gerilerinde tesise mecburdur.

14.2.- Açık depolama sahalarında; sinek, haşarat, fare vs. gibi mahlukatı cezbedecek veya üremesine imkan verecek maddeler; açıkta çöp, kapalı kaplarda muhafaza edilmeyen zehirli maddeler kötü koku yaratan veya neşreden maddelerle mevzuatın menettiği sair maddelerin depolanması yasaktır.

15- TEHLİKELİ MADDELERİN DEPOLANMASI

Sanayici, patlayıcı ve parlayıcı maddeleri, ilgili makamlardan müsaade almadıkça ve özel müsaadesinin bir örneğini yazılı olarak Bölge Müdürlüğüne vermedikçe açıkta yada kapalı yerde, depo edemez. İzin verildiğinde gerekli emniyet tedbirlerinin alınması mükellefiyeti sanayiciye aittir.

16- ÇÖP VE ARTIKLARIN DEPOLANMASI


16.1.- Çöpler ancak kapalı kaplar içinde depolanır. Ancak kapalı kaplar içinde de olsa beş günden fazla bekletilemez.


16.2.- Sanayici tekrar değerlendirilmesi mümkün olmayan artıkları Bölge dışına çıkartmaya mecburdur.

17- ETRAFA ZARAR VERME


17.1.- Sanayici inşaat esnasında ve işletme devamınca, diğer inşaat ve işletmelerle çalışanlarına zarar vermeyecek şekilde gerekli tedbirleri almaya mecburdur.


17.2.- Sanayici, işletmesinin husule getireceği titreşim, gürültü, duman, kül, kötü koku, zehirli veya koroziv gaz gibi hususları kurulmuş ve daha sonra kurulacak tesisleri rahatsız etmeyecek ve onlara zarar vermeyecek hale indirmek için gerekli tedbirleri almaya mecburdur.

18- TRAFİK KONTROLU VE ESASLARI

18.1.- Bölge içindeki trafik kontrolü Bölge Müdürlüğü tarafından yapılır. Parsel içinde trafik yasaklarını sanayici sağlar.

18.2.- Bölge yollarında park etmek yasaktır. Sanayici de kendisine veya tesislerine gelen her türlü vasıtanın Bölge Yolları üzerinde park etmelerini önlemeğe ve bu maksatla imar talimatı bölümündeki esaslar dairesinde iç yol ve otopark yerlerini kendi parseli içinde temin etmekle mükelleftir.

18.3.- Bölge Yolları üzerinde yükleme boşaltma yapılması yasaktır. Sanayici kendi işleriyle ilgili her türlü malzemenin Bölge yolları üzerinde yüklenmsine ve boşaltılmasına engel olmaya ve bu maksatla kendi işleri ile ilgili yükleme – boşaltma sahasını kendi parseli içinde ve imar talimatı hükümleri dairesinde temin etmekle mükelleftir.

18.4.- Bölge Müdürlüğü, Bölge yollarında yükleme – boşaltma yapan park eden ve genel trafik esaslarına uymayan nakliyecilerle, özel vasıtaları Bölgeye sokmamak hakkını mahfuz tutar.

19- MÜŞTEREK MASRAFLAR


19.1.- Sanayici, Bölge Müdürlüğünce tesis edilen, yol, su, elektrik, kanalizasyon ve drenaj tesisleri ile müşterek hizmet binalarının işletme, bakım ve yenileme ve Bölge idare masraflarına katılmakla mükelleftir.


Her sanayicinin masraf hissesi, Bölge Yürütücü Kuruluşunca önceden hazırlanacak kriterler yardımı ile tespit olunur. Sanayici, adı geçen müşterek masraflardan hissesine düşen parayı, ihbarı aldığı tarihten itibaren en geç 7 gün içinde, Bölge Müdürlüğüne ödemekle yükümlüdür. Bu süre zarfında borç ödenmezse sağlanan hizmetler derhal durdurulur.

20- YÜRÜTÜCÜ KURULUŞ KARARLARINA UYMA ZORUNLULUĞU


20.1.- Sanayici, Bölgenin amacı ve bütünlüğünün korunması maksadı ile Yürütücü Kuruluş tarafından konulmuş ve konulacak şart ve kayıtlara uymaya mecburdur. Sanayici, Bölgede arazi satın almak ve tesis kurmakla bu hususu peşinen kabul ve taahhüt etmiş olur.


20.2.- Yerine getirilmesi zorunlu koşullardan her hangi birini uygulamamakta, sanayicinin direnişi saptandığı takdirde, Yürütücü Kuruluş, yerine getirilmeyen bu koşul veya koşulların özelliklerini göz önünde bulundurarak kendisine yazılı bir çağrıda bulunur. Bu çağrıda belirtilen süre sonuna kadar Yürütücü Kuruluşun isteklerini yerine getirmemekte direnirse, sanayicinin elektriği ve suyu kesilir. Bu nedenle işletmenin durması sonucunda meydana gelebilecek tüm zarar ve ziyandan sorumlu yalnız sanayici olacaktır.

BÖLÜM IV

İMAR TALİMATI

21- GENEL


Organize Sanayi Bölgesi sınırları içerisinde, proje ve inşaat işlerinde aşağıda belirtilen esaslar uygulanır.


21.1.– Bu yönetmelik esaslarına göre hazırlanmış ve Bölge Yürütücü Kuruluşunca onaylanmış uygulama projeleri mevcut olmayan hiçbir alt ve üst yapı, Bölgede inşa olunamaz.


21.2.- Bilumum alt ve üst yapıların, Bölge idaresince tasdik edilmiş bulunan uygulama projelerine göre inşa edilmesi şarttır.


21.3.- Uygulama esnasında yapılacak değiştirmelerin projelendirilmesi ve Bölge Müdürlüğünün tasdikinden geçirilmesi de mecburidir.


21.4.- Tadilat projesini gerektirmeyen değiştirmeler için Bölge Müdürlüğünün yazılı izninin alınması icabeder.


21.5.- Bütün binalar ait oldukları sınai işletmenin fonksiyonuna ve bu işletmede çalışacak işçi sayısının gerektirdiği soyunma, yıkanma ve wc ihtiyaçları ile rahat çalışmayı etkileyecek, aydınlatma, ısıtma, havalandırma, gürültü, iş emniyeti, işçi sağlığı ile ilgili sorunları fiziki yönden karşılayabilecek şekil ve nitelikte ve ayrıca işçi sağlığı ve iş güvenliği nizamlarına uygun olarak planlanacaktır.


21.6.- Avan projeler, bu yönetmelik hükümlerine uygun şekilde düzenlenecek ve tesisin parsel içindeki konumu, kat planları, gerekli kesit ve görünüşleri ile tesisin mimarisini uygun ölçekte aksettirecek düzeyde hazırlanacaktır.

22- UYGULAMA PROJELERİ


22.1.- Uygulama projeleri, dört takım halinde ve dört ayrı klasör içerisinde, ozalit kopya olarak Bölge Müdürlüğüne verilir.


22.2.- Her klasörün iç kapağında, klasör içinde bulunan projelerin listesi ile, ait olduğu parselin (veya parsellerin) adı ve parsel numarası sahibi ile tesisin cinsi belirtilir.


22.3.- Bütün projelerin teknik çizim ve takdim standartlarına uygun şekilde düzenlenmesi esastır. Boyut ve bilgi bakımından noksan görülen projeler, Bölge Müdürlüğünce geri çevrilir.


22.4.- Yapının özellikle görünen (dış duvar, saçak, çatı, yol kaplaması ….. gibi) kısımlarında kullanılacak malzeme belirtilir.


22.5.- Uygulama projeleri aşağıdaki kısımları ihtiva eder.


22.5.1.- Vaziyet Planı
 :




Bu plan tercihen 1/200 veya 1/500 ölçeğinde çizilir; bina veya binaların tamamının konumu ile parsel içindeki yolları; otopark; açık depolama, yükleme ve boşaltma sahaları ve yeşil sahalar lüzumlu boyutlar ve bilgilerle birlikte gösterilir.


22.5.2.- Bina Planları  :




İnşa edilecek her bina için temel, bodrum, zemin ve diğer katlarla çatı planları, 1/50 ölçekli olarak çizilir. Bu planlarda gerekli boyutlar, kotlar ve bilgiler verilir.




Yapıların projelendirilmesinde, yürürlükteki şartname ve yönetmeliklere uyulmasına bu arada yapılarda ısı kayıplarının önlenerek azami ısı ve yakıt tasarrufunu sağlayacak önlemlerin alınmasına öncelikle dikkat edilir.


22.5.3.- Bina Kesitleri  :




Kat adedi, yüksekliği, konstrüksiyon veya karakteri değişen her bina veya bina kısmı için en az bir adet en ve bir adet boy kesit verilir ve 1/50 ölçeğinde çizilir.


22.5.4.- Bina Görünüşleri  :




Ön, iki yan ve arka olmak üzere, her bina için en az dört görünüş verilir ve 1/50 ölçeğinde çizilir.


22.5.5.- Tesis Hakkında Özet Bilgi  :




İşletme safhasında, bir vardiyada çalışacak işçi ve idari personel sayısı ile tam kapasite ile çalışıldığı zaman umulan kamyon trafiği hakkında özet bilgi verilir, işletme sahasına tanker, treyler vb. vasıtalar gelebilecek ise bu husus ayrıca belirtilir ve bu arada müstakbel tevsiat hakkında da şayet söz konusu ise açıklama yapılır.


Tesisin kurulu gücü, günlük su gereksinmesi ile işletmeden çıkması muhtemel; sıvı, gaz yada katı artıklarının nasıl bir işleme tabi tutulacağını ve gerektiğinde alınacak ön tasfiye tedbirlerinin açıklanacağı rapor, hesap ve projeleri dosyaya eklenir.


22.5.6.- Hesaplar  :




Her bina ve tesis için zorunlu statik ve diğer bütün hesaplar, yürürlükteki şartnamelere uygun olarak düzenlenir ve projelerle birlikte, onay için Bölge Müdürlüğüne verilir.

23- GERİ ÇEKME MESAFELERİ


Parsel sınırları ile binaların bu sınırlara en yakın kenarları arasında bırakılan mesafeye (Geri Çekme Mesafesi) denir.


Geri çekme mesafesi olarak tasdikli 1/1000 ölçekli genel yerleşme planında verilen değer ve esaslara uyulması zorunludur.


23.1.- Komşu iki parselin birleştirilmesi caizdir; ikiden fazla parsel birleştirilemez.


23.2.- Köşe parsellerde, parselin dar kenarı cephe kabul edilir.


23.3.- Geri çekme mesafeleri dahilinde, otopark, yükleme – boşaltma sahaları ve yeşil alanlar dışında herhangi bir tesis ve yapı inşa edilemez, açıkta depolama yapılamaz.

24- ÇEVRE YEŞİLLERİ  :


Geri çekme mesafelerinin parselin çevresinde, mutlak surette yeşil ve bakımlı bulundurulması gereken kısmına (Çevre Yeşili) denir.


24.1.- Geri çekme mesafelerinin, parsel sınırından itibaren (Çevre Yeşili) olarak bırakılması gereken kısımların genel yerleşme planında aksine bir kayıt yoksa, aşağıdaki tabloda belirtilmiştir.

	            Parsel Alanı                                       Çevre Yeşili En Az (m)
                    M²                                        Ön              Yan               Arka           

          -    3000                                           7.5                 5                    3

          -    7000                                           7.5                 5                    3

          -    9000                                           7.5                 5                    3

          - 18000                                            7.5                 5                    3

18001-                                                       7.5                 5                    3





24.2.- Çevre yeşilleri üzerinde, yeşili dik kesen parsel giriş yolları hariç hiçbir yapı inşa edilemez. Bu sahalar otopark ve yükleme – boşaltma sahası vs. olarak kullanılamaz. Bu sahalar üzerinde, sadece, saçak yüksekliği 2,5 m’yi aşmayan bekçi kulübesi ile transformatör binası inşaatına izin verilir.

25- İÇ YOLLAR   :


25.1.- Bütün parsellerde yaya ve taşıt trafiğini karşılayabilecek ölçü ve nitelikte iç yolların planlanması ve Bölge Müdürlüğüne tasdik ettirilmesi ve tasdikli plana uygun olarak inşa olunması mecburidir.


25.2.- Tasdikli planına uygun olarak inşa edilecek iç yolların, Bölge yollarına toz, toprak, çamur ve benzeri unsurların taşınmasını önleyecek bir malzeme ile kaplanması mecburidir.


25.3.- İç yol genişliği, tek yönlü yollarda üç metreden ve çift yönlü yollarda ise altı metreden az olamaz.


25.4.- Sağa veya sola dönüş yapan iç yollara uygulanacak dönüş kurpları yolun genişliği ile bu yolda seyredecek vasıtaların dönüş imkanlarına göre boyutlandırılır. Üzerinde ağır vasıta trafiği olan iç yollara uygulanacak kurpların yarı çapları, genişliği 3.50 metreden az olan yollarda 15.00 metreden, genişliği 3.50 metre olan yollarda 12.00 metreden ve genişliği 6.00 metre ve daha fazla olan yollarda ise 6.00 metre’den daha az olamaz.
26 – OTOPARK


26.1.- Bütün parsellerde, gerek işletme personelinin ve gerekse çeşitli nedenlerle işletmeye gelecek olanların vasıtalarını park etmeye yetecek ölçü ve nitelikte otopark sahalarının planlanması ve Bölge Müdürlüğüne tasdik ettirilmesi ve planlara uygun olarak inşa olunması mecburidir.


26.2.- Tasdikli planına uygun olarak tefrik ve inşa edilecek otopark sahalarının, Bölge yollarına toz, toprak, çamur ve benzeri unsurların taşınmasını önleyecek bir malzeme ile kaplanması mecburidir.
27 – YÜKLEME BOŞALTMA ALANLARI

Bütün parsellerde, yükleme ve boşaltma sahalarının planlanması, Bölge Müdürlüğüne tasdik ettirilmesi ve planlara uygun olarak inşa olunması mecburidir.

28 – AÇIKTA DEPOLAMA ALANLARI


28.1.- Yükleme ve boşaltma ile otopark sahalarına park etmiş vasıtalar hariç, binaların haricinde vaki her türlü depolama açık depolama sayılır.


28.2.- Açık depolama sahaları, bu Yönetmelik gereğince bırakılması gereken asgari ön, yan ve arka bahçe mesafeleri içinde düşünülemez.


28.3.- Açık depolama sahaları, sadece, binaların yan ve arka taraflarında ve inşaata müsaade edilen sahanın azami sınırları içinde inşa olunabilir. Köşe parsellerde, ikinci yola bakan yanda da açık depolama yapılamaz.

28.4.- Açık depolama sahalarının etrafı komşu parselleri ve Bölgeyi çirkin bir görünüşten koruyacak şekilde elverişli bir bölme ile kapatılır.

29 – BİNALARIN KAT TAHDİDİ


29.1.- Binaların tek katlı olarak projelendirilmesi esastır. Ancak idari kısımlarla, sağlık tesisleri, tesisat hacimleri, personel üniteleri… gibi hizmetler için inşa edilecek bölümleri, işletme fonksiyonunu aksatmamak ve üç katı geçmemek kaydı ile birden fazla olarak inşa edilebilir.

29.2.- İmalat işlemlerinin karakteri, özellikle modern işletmecilik anlayışına uygun olması kaydıyla birden fazla katlı veya yüksek bir inşaat sistemini gerektiriyor ise Bölge Müdürlüğünün bu gereği benimsemesi ve lüzumu halinde konu ile ilgili uzmanlarında görüşlerini alarak izin vermesi şartı ile söz konusu binaların tamamen veya kısmen birden fazla katlı veya yüksek olarak inşa edilmesi mümkündür. Teklif konusu imalat ve işletme sisteminin demode bir sistem olması halinde, çok katlı veya yüksek bina inşasına izin verilmez.

30 – BODRUM


Bodrum inşa edilemez. Ancak zorunlu durumlarda, yer altı su seviyesinin elvermesi halinde ve Genel Yerleşme Planında aksine bir kayıt yok ise, Bölge Yürütücü Kuruluşunun yazılı görüşü alınarak birinci bodrum inşa edilebilir.

31 – DIŞ GÖRÜNÜŞLER


Binaların dış görünüşlerinin Bölgenin mimari bütünlüğünü koruyacak ve bu bütünlüğe değer katacak nitelikte projelendirilmesi ve inşası şarttır. Renkli tuğla – pres tuğla, brüt beton ve cam gibi sıvanmadan kullanılabilecek malzeme ile inşa edilmeyen bütün dış cephelerin kullanılan duvar malzemesinin gerektirdiği şekilde sıvanması, boyanması veya kaplanması zorunludur.

32 – BAHÇE DUVARLARI


32.1.- Parselin etrafında hangi malzemeden olursa olsun (Taş, tuğla, briket, beton, ahşap, metal vb) inşa edilecek dolu bahçe duvarlarının yüksekliği; Bölge Yollarına bakan kısımlarda yaya kaldırım, diğer cephelerde ise tabii zemin seviyesini 50 Cm.den daha fazla aşamaz.


32.2.- Bahçe duvarının üstü : Kafestel, demir veya ahşap parmaklık… gibi arkasını gösterebilen estetik malzeme ile kapatılabilir ve bu takdirde tabii teminden itibaren toplam yükseklik 150 cm’yi geçemez. Tesis sahibi, bahçe duvarları veya yapılar üzerine yazılabilecek amaç dışı yazıların sildirilmesi ve bunların eski haline dönüştürülmesi ile yükümlüdür. 
33 – TABELA VE REKLAM PANOLARI

Sanayici kendi parseli dışında ilan veya reklam maksadı ile pano dikemez, tabela asamaz. Bu gibi reklamlar için Bölge Müdürlüğünün izni gerekir.

BÖLÜM V
Y Ü R Ü R L Ü K

34 – YÜRÜRLÜK

34.1.- Sanayici arazi satın aldığı andan itibaren bu Yönetmelik hükümlerine uymayı kabul ve taahhüt etmiş olur. Her hangi bir hükme uymamakta direnmesi halinde Yürütücü Kuruluş kararıyla sanayicinin en çok 7 gün içinde su ve elektriği kesilir.

34.2.- Tesislerin Yürütücü Kuruluşun (Bölge Müdürlüğünün) bilgi ve onayı ile başkasına devri halinde yeni sahibi de bu Yönetmelik hükümlerine uymaya mecburdur.
34.3.- Bu Yönetmelik hükümleri; İdari, İşletme ve İmar konularında ön görülen standartları düşürecek, Bölge bütünlüğü ile maddi ve estetik değerini bozacak şekilde değiştirilemez.

34.4.- Bu Yönetmelik, Müteşebbis Teşekkülün teklif ve Sanayi ve Ticaret Bakanlığının muvafakati halinde ve yukarıdaki madde hükmü mahfuz tutulmak kaydıyla tadil edilebilir.
34.5.- Müteşebbis Teşekkül; Bakanlığın (Sanayi ve Ticaret Bakanlığı) isteği üzerine her zaman tamamlayıcı bilgiyi verecektir.
34.6.- Bakanlık, kendi memurları ile veya görevlendireceği gerçek ve tüzel kişiler marifetiyle Müteşebbis Teşekkül olan Ankara Sanayi Odasının, Ankara Organize Sanayi Bölgesi ile ilgili faaliyetlerini; teknik, idari ve mali yönlerden lüzum gördükçe kontrol edecektir.

34.7.- İş bu Yönetmelik, yayın tarihinden itibaren yürürlüğe girer.
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